BRF VAXJOHUS NR 4

KALLELSE

HARMED KALLAS SAMTLIGA MEDLEMMAR TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA

DAG ONSDAG DEN 29 MAJ 2024

TID KLOCKAN 18.00

PLATS EQUMENIAKYRKAN (tidigare Missionskyrkan) Bergovagen 2 i Vaxjo
ARENDE DAGORDNING ENLIGT §22 | STADGARNA

EFTER FORENINGSSTAMMAN INBJUDS TILL MAT OCH KAFFE.

ARSREDOVISNINGEN FINNS PA VAR HEMSIDA www.vaxjohus4.se | GOD TID FORE
FORENINGSSTAMMAN

DET FINNS ARSREDOVISNINGAR ATT HAMTA PA VICEVARDENS KONTOR | GOD TID
FORE FORENINGSSTAMMAN

VALKOMNA

ANMALAN OM DELTAGANDE KAN GORAS PA NEDANSTAENDE TALONG
OCH MASTE LAMNAS TILL VAKTMASTERIET, LIEDBERGSGATAN 39 SENAST
TISDAG DEN 21 MAJ 2024. DET GAR OCKSA BRA ATT MEJLA IN SIN
ANMALAN: info@vajohus4.se

FRAN LAGENHET NR (1-384).............. KOMMER............. PERSON/ER ATT
NARVARA VID FORENINGSSTAMMAN
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BOSTADSRATTSFORENINGEN VAXJOHUS NR 4

FORENINGSSTAMMA 2024-05-29
DAGORDNING

a) STAMMANS OPPNANDE
FASTSTALLANDE AV ROSTLANGD
VAL AV STAMMOORDFORANDE

)
~— ~ ~

VAL AV STAMMOSEKRETERARE

e) VAL AV EN PERSON SOM HAR ATT JAMTE ORDFORANDEN JUSTERA
PROTOKOLLET

f) VAL AV ROSTRAKNARE

g) FRAGA OM STAMMAN BLIVIT | STADGEENLIG ORDNING UTLYST

h) FRAMLAGGANDE AV STYRELSENS ARSREDOVISNING

i) FRAMLAGGANDE AV REVISORERNAS BERATTELSE

j)  BESLUT OM FASTSTALLANDE AV RESULTAT - OCH BALANSRAKNING

k) BESLUT OM RESULTATDISPOSITION

) FRAGA OM ANSVARSFRIHET FOR STYRELSELEDAMOTERNA

m) BESLUT ANGAENDE ANTALET STYRELSELEDAMOTER OCH SUPPLEANTER

n) FRAGA OM ARVODEN AT STYRELSELEDAMOTER OCH REVISORER

0) BESLUT OM STAMMAN SKALL UTSE STYRELSEORDFORANDE SAMT |
FOREKOMMANDE FALL VAL AV STYRELSEORDFORANDE

p) VAL AV STYRELSELEDAMOTER OCH SUPPLEANTER

q) VAL AV REVISORER OCH REVISORSSUPPLEANTER

r) VAL AV VALBEREDNING

s) AV STYRELSEN TILL STAMMAN HANSKJUTNA FRAGOR SAMT
FORENINGSMEDLEM TILL FORENINGSSTAMMAN | STADGEENLIG ORDNING
INKOMNA ARENDEN

t) OVRIGA FRAGOR

u) STAMMANS AVSLUTANDE
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Valberedningen i Bostadsrattsforeningen Vaxjohus nr 4

Valberedningen i bostadsrattsféreningen Vaxjohus nr 4 har sdkt efter personer som
tillsammans bidrar med kunskaper och erfarenheter for bostadsforeningens basta.
Nedan foljer forslag till styrelse, extern- och intern revisor samt valberedning.

Styrelse Val Tid
Tomas Karlsson, ordforande Omval 1ar
Monika Maruszczyk, ledamot Omval 2ar
Christer Vigstrand Solnevik, ledamot Omval 2ar
Johan Markstedt, ledamot Omval 1ar
Simon Pettersson, suppleant Omval 1ar
Olivia Andersson, suppleant Omval 2ar
Daniel Andersson, suppleant Omval 1ar
Extern revisor

Ola Bjork, ordinarie Omval 1ar
Nils Wiberg, suppleant Omval 1ar
Intern revisor

Daniel Johansson, ordinarie Omval 1ar
Evan Karlsson, suppleant Omval 1ar
Valberedning

Johan Eneroth, sammankallande Omval 1ar
Marita Wallisson Omval 1ar

Vaxj6 2024-05-07

Valberedningen genom Johan Eneroth
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Vaxjohus4

Fran: Inger Néssert <inger.vaxjo@gmail.com> 1
Skickat: den 28 januari 2024 11:30

Till: info@vaxjohus4.se

Amne: Motion till styrelsen avseende solpaneler

Véra kostnader for el och natavgifter kommer med stor sannolikhet bara att 6ka eftersom
efterfrégan pa el 6kar liksom kravet frén véra myndigheter att fasa ut fossila energislag.

Undertecknad foreslar darfér att en arbetsgrupp tillsatts for att genomféra en fullstdndig kostnads-
och

intaktsanalys av fOrutsattningarna att montera solpaneler pa véra fastigheter och

dessutom medverka till ett klimatsmartare boende i var forening.

(‘\_\/w@ /m 9/8/[ “(Q 7 Vaxjs hus nr 4
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Inger Néssert (37A) 3éed§2e "%Sg?étjan 39

Motionssvar motion 1: Solceller

Fragan om solceller pa vara tak ar en fraga som varit pa dagordningen flertalet ganger under
en lang period. Vid flertalet ganger har styrelsen aktivt studerat férutsattningarna fér
solceller, dels genom féredrag av solcellsféretag, dels genom att félja oberoende studier
SOm gjorts p& omradet. Resultatet av detta arbete &r att fragan &r fortsatt intressant och
levande men dnnu inte mogen att investera i.

Styrelsen valkomnar sjélvklart engagerade medlemmar att bidra i fragan och inkomma med
underlag som gér beslutet enklare. | dagsléget anser styrelsen att en sérskild arbetsgrupp
inte &r nédvéndig for att félja arendet.

Styrelsen foreslar arsmétet att avsla motionen.
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Motion ang uppdrag i brf Vixjohus 4 9.

I en bostadsrattsférening ar det viktigt att man véljer intresserade och
engagerade medlemmar till styrelseuppdrag mm. En grundférutsattning torde
vara att medlemmen bor i sin bostadsritt och dirmed pa néra hall kan hilla sig
uppdaterad av vad som hiander i féreningen.

Undertecknad foreslar

att stdmman beslutar att enbart den som bor in sin bostadsriatt skall vara valbar
fér uppdrag inom féreningen

Vaxjo 240125

Nils Erik Carlstrom

Motionssvar motion 2: Uppdrag i brf Vaxjohus 4

Styrelsen héller med om att det r viktigt att det véljs intresserade och engagerade
medlemmar till féreningens styrelse. Var styrelsen avviker i sin syn pé valbarhet &r huruvida
medlemmar skall behandlas olika, en medlem &r en medlem. Medlemskapet innebér en
agarandel i var ekonomiska forening. Agandeskapet i sig ar ett starkt skal att engagera sig |
féreningens skoétsel. -
For att sarskilja vissa medlemmars réattigheter krévs stadgeéndringar vilket motionen inte
féreslar och kan darmed inte behandlas.

Styrelsen foreslar arsmotet att anse motionen besvarad.
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Motion om andrahandsuthyrning. 3

Tidigare styrelsen noterade att dokumentationen av andrahandsuthyrningen i féreningen
inte var korrekt. Parmen med ansékningar om att hyra ut sin lagenhet i andra hand var
inte korrekt uppdaterad. Detta medfér att styrelsen far svart att ha koll pé nér en ny
ansbkan maste géras eller nar en andrahandsuthyrning upphér.

| Lagenhetsférteckningen finns ocksa uppgift om andrahandsuthyrning, dér konstaterade
vi att det skulle vara 86 st andrahandsuthyrningar (nov 2023). Vid en jamférelse mellan
lagenhetsforteckningen och parmen med ansokningar om andrahandsuthyrning visar det
sig att det fattas ansokningar i parmen.

Vi har ocksa fatt en fil fran Talenom vilka som betalar avgift fér andrahandsuthyrning. Det
finns enligt dem 56 st lagenheter som betalar avgiften (200 kr).

Det &r sdledes 56 st som betalar avgiften men det &r 86 st som hyr ut i andra hand enligt
lagenhetsférteckningen. Var felet ligger maste redas ut. Alla ska behandlas lika enligt vara
stadgar. Lagenhetsférteckningen méste hallas uppdaterad enligt bostadsrattslagen.
Ménga medlemmar i var férening upplever att vi &r valdigt generésa med
andrahandsuthyrningar. | bostadsréttslagen finns ett antal giltiga skél uppraknade som vi
kréaver att var styrelse féljer. Dar stér dven att alla andrahandsuthyrningar skall vara
tidsbegrénsade, for att vi ska kunna félja denna lagen méste parmen med ansékningar av
andrahandsuthyrningar hela tiden vara uppdaterad.

Givetvis ska man fa hyra ut sin lagenhet nar man sa behéver men det ska vara
tidsbegransat.

Vi foreslér att stamman beslutar att styrelsen ska folja bostadsréattslagens regler kring
andrahandsuthyrningar. Det vill siga max 1 &rs uthyrning i taget samt att endast laglig
grund fér uthyrning ska féljas. Dessutom ska dokument som visar att giltiga skal
féreligger Iamnas in tillsammans med ansékan om andrahandsuthyrning infér nytt beslut.
Man maste &ven ha varit mantalsskriven i sin lagenhet under minst ett &r fér att f& hyra ut
den i andra hand.

Tina Svanbring Kjell Miler

T2 =\— Loty Ul
Jonny Henningsson Margﬁ}a/:o
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Motionssvar motion 3: Andrahandsuthyrning

Styrelsen har under varen gatt igenom aktuella beviljade uthyrningar och har gjort de
justeringar som behévts gora for att antalet betalande uthyrare stammer éverens med
antalet andrahandsuthymingar. Antalet uthyrningar &r i snitt 65 stycken men varierar nagot
dver aret beroende av nar uthyrningarna intraffade.

Vad géller beviljandet av uthyrning i andra hand har styrelsen gjort férandringar och vi foljer
de riktlinjer och regler som finns. Méjligheten till att hyra ut i andra hand har generellt sett i
Sverige underiattats flertalet ganger, nagot som var férening inte har nagon méjlighet att

Styrelsen ser inte att motionen foreslar nagot som skulle férandra dagens arbete med
andrahandsuthyrningen.

Styrelsen foreslar arsmoétet att anse motionen besvarad.
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Vaxjé 30 januari 2024.
Till Styrelsen for Brf. Véxjohus 4,
Motion till stamman — gallande elsakerhet. ‘1

Den 1 december 2022 bérjade nya féreskrifter och allmanna rad for

starlfstrémsanléggningar att galla. For bostadsréttsféreningar innebar det att man
behéver ha rutiner fr kontroller av anlaggningen pa plats som ocksa ska
dokumenteras.

Tidigare har elsékerhetslagen endast stallt kray pa fastighetsagare att utfora
fortlépande kontroller av den starkstromsanléggning denne har. Nu, fran och med
den 1 december, behéver en fastighetségare, vilket dven innefattar
bostadsrattsféreningar, ha dokumenterade rutiner fér kontrollerna som ska ha
grundats pa riskbedémningar.

Kravet pa dokumentation omfattar inte privatpersoner och berér alltsa inte
elanlaggningar i medlemmarnas lagenheter men daremot fastigheten i 6vrigt och
eventuella lokaler. | den man en férening har bostads- eller lokalhyresgaster kan
dock deras starkstrémsanlaggningar omfattas av kraven pa bade rutiner, kontroller
och dokumentation.

Nytt i foreskrifterna:

» Fastighetsagaren ska ta fram rutiner fér hur den fortldpande kontrollen av
anlaggningen ska genomféras. .

» Rutinerna ska baseras pa en riskbedémning utifran anlaggningens och den elektriska
utrustningens utférande, alder, omgivande miljé och anvandning.

« Rutinerna ska dokumenteras.

+ Allménna rad inférs som vagledning fér vad som bér inga i rutinerna fér fortidpande
kontroll.

+ Anlaggningar som tidigare omfattades av s& kallad sarskild kontroll ska kontrolleras i
tillrécklig omfattning med hansyn till dess utférande, alder, omgivande miljé och
anvandning. Vissa anlaggningstyper som tidigare omfattades av sarskild kontroll har
kvar en reglering om minsta kontrollintervall.

Vi vill att stdamman ska ge uppdrag till styrelse att géra en Oversyn av de féreskrifter
som galler utifran elsakerhetslagen som antog 1 dec 2022. Samt aterkoppla till
medlemmarna hur detta arbete utférs av styrelsen.

Antalet el relaterade brénder i Sverige 6kar enligt Elsdkerhetsverket och det ar framst
i byggnader fréan 40- och 50-talet som branderna uppstar. Problemen &r bland annat
att en elinstallation aldras samt att anvandandet av produkter med hog effekt som
inte ar anpassade till gamla elledningar. Utifran ovan vill stamman att styrelsen ga ut
med information till alla bostadsréattsinnehavare om deras ansvar fér I6pande kontroll
av sin elanlaggning och utrustning kopplade till sina bostader. En besiktning av
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Motionssvar motion 4: Elsakerhet

Styrelsen stller sig bakom motionaren om att elsakerheten &r en viktig fraga i vara
fastigheter. Som beskrivet i motionen sa har fortldpande kontroller av anlaggningarna skett
vid nér installationsarbete har utférts. Nar nya féreskrifter infors ar det viktigt att félja med i
utvecklingen och uppdatera sina rutiner kring kontroll och dokumentation. Darfér avser
styrelsen att kommande verksamhetsar uppréatta dokumentation kring dessa rutiner. Om det
finns nagon medlem med specialkompetens inom omradet vilkomnas inspel till styrelsens
arbete. Annars kommer styrelsen ta hjalp av en kompetens som krévs externt.

Styrelsen foreslar arsmotet att gora en éversyn av de gallande féreskrifter och uppratta de

rutiner och dokumentation som krévs. Samt att detta redovisas i nastkommande
verksamhetsberattelse.
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